采购需求
一、项目概况
1. 项目名称：淮南市寿县瓦埠湖千年古镇历史文化街区保护与利用工程项目（一期）EPCO 工程造价咨询服务
2. 采购人：安徽嘉源建筑工程有限公司
3. 项目概况：本项目主要建设内容为东大街改造项目建筑物拆除、平整；建筑物重建土建；重建景观；重建文化创意、灯光、标识等，概算价约 1900万（具体详见附表一总概算表）。
4. 采购预算：控制价为29534.76元，暂按招标概算价*皖价服 [2007]86 号文对应费率（3‰+1.3‰）*36%进行计算（具体详见附表二）。
二、服务范围及内容
本项目的造价咨询服务范围为施工阶段服务，主要工作内容包括但不限于以下 ：
1. 施工图预算（招标控制价/工程量清单）编制/审核：依据设计文件、工程技术文件及相关计价规范，编制施工图预算（需用广联达进行建模）、编制工程量清单及与工程量核对等工作，对主要材料和设备进行市场询价与核价，必要时协助总包单位进行采购价格谈判 。
2. 其他服务：提供工程造价相关经济指标，配合审计单位完成审计工作，以及提供有关工程造价信息咨询等服务 。
三、服务团队与人员要求

1. 项目负责人：须具备有效的二级及以上注册造价工程师资格（土木建筑工程），且注册在本单位 。
2. 团队配置：根据项目专业需求（如土建、市政、景观等），投标人应配备具有相应专业能力的造价人员，且人员数量应满足项目进度要求。
四、服务期限与成果交付
1. 服务期限：自合同签订之日起至项目结算审计结束 。
2. 时限要求：收到资料后，预算及清单编制时限不超过15个工作日；应业主要求随时配合对账工作。
3. 成果要求：
   · 所有造价咨询成果文件均需符合《建设工程造价咨询规范》及国家、省、市现行相关规定 。
   · 提供最终纸质版成果文件 2 份及对应电子版（含广联达模型、计价软件版、Excel版、PDF版）。
五、商务要求
1. 付款方式：清单及预算编制完成后支付合同价的30%，工程量核对完成后支付合同价的40%，剩余30%在所有工程竣工审计完成后支付（各阶段付款均无息）。每次付款前需提供对应金额的增值税发票。
注：1、若预算、清单编制错、漏项累计金额超过最终对账完成后上报总价的2%，每超出1%，扣除服务费10%，扣完为止（工程量清单及预算编制错、漏项特别严重的，本公司保留向编制单位索赔的权利）；2、项目施工过程中，对于因编制单位原因导致的错、漏项，编制单位需对分包单位报送的增加工程量进行审核。
2. 保密要求：中标单位须对服务过程中知悉的采购人商业秘密及项目资料承担保密责任。
3. 本项目最终合同价格：与业主对账完成后的金额（即定案价）*（3‰+1.3‰）*投标下浮率 

六、投标人资格要求：
1. 具有独立法人资格，持有有效的营业执照 。
2. 拟派项目负责人须具有二级及以上注册造价工程师证书 。
3. 近三年（2023年1月至今）承担过类似仿古建筑1000万以上工程造价咨询业绩（提供合同或成果报告证明）。
4. 信誉良好，未被“信用中国”列入失信被执行人名单 。

备注：本项目为EPCO项目，图纸可能出现多次变更，可能需要多次对账，投标人在报价中自行考虑，中标后不得调整合同价格。









附件一：
	总概算表

	工程名称：淮南市寿县瓦埠湖千年古镇历史文化街区保护与利用工程项目（一期）EPCO

	第一部分
	东入口建筑物保护与利用建安工程费用

	序号
	工程项目
	建安工程费
	小计(元)
	备注

	1
	东大街改造项目
	19569300
	19569300.00 
	

	2
	老街沿街环境工程
	8490000
	8490000.00 
	

	第一部分费用合计
	
	28059300.00 
	

	第二部分
	工程建设其他费用

	序号
	工程项目
	工程建设其他费用
	小计(元)
	备注

	1
	东大街改造项目
	626501.218
	626501.22 
	不含设计

	2
	老街沿街环境工程
	184900
	184900.00 
	不含设计

	3
	勘察设计费
	581386
	581386.00 
	

	第二部分费用合计
	
	1392787.22 
	

	第三部分
	三类费用

	序号
	费用项目名称
	计算方法
	费用(元)
	备注

	1
	东大街改造项目基本预备费 
	工程费用*4%
	860000.00 
	

	第三部分费用合计
	
	860000.00 
	

	建设项目概算总投资
	工程费用+工程建设其他费用+三类费用+运营方相关投入费用
	30312087.22 
	30396987.22

	建安+预备费概算总投资
	工程费用+三类费用+设计费
	29500686.00 
	





[bookmark: _GoBack]
	总概算表

	工程名称：淮南市寿县瓦埠湖千年古镇历史文化街区保护与利用工程项目（一期）EPCO（东大街改造项目）

	第一部分
	东大街改造项目建安工程费用

	序号
	工程项目
	建安工程费
	小计(元)
	备注

	1
	东大街改造项目建筑物拆除、平整
	300000
	300000.00 
	

	2
	东大街改造项目建筑物重建土建费
	16980000
	16980000.00 
	

	3
	东大街改造项目重建安装费
	1350000
	1350000.00 
	

	4
	东大街改造项目重建景观费
	289300
	289300.00 
	

	5
	东大街改造项目重建文化创意、灯光、标识实施费
	650000
	650000.00 
	

	第一部分费用合计
	
	19569300.00 
	1956.93

	第二部分
	工程建设其他费用

	序号
	项目编码
	费用项目名称
	计算基础
	费用(元)
	备注

	1
	020201001
	项目建设管理费
	
	19569.30 
	财（2016）504号

	2
	020201002
	建设单位临时设施费
	工程费用*0.2%
	39138.60 
	计价格[2002]10
号文件

	3
	020201003
	建设项目前期工作咨询费
	3.1+3.2+3.3+3.4+3.5+3.6+3.7+3.8
	73000.00 
	计价格[2002]10
号文件

	3.1
	
	项目交通分析
	
	
	计价格[2001]1218
号文件

	3.2
	
	项目建议书、可行性研究报告
	
	60000.00 
	计价格[1999]1283
号文件

	3.3
	
	节能评估费
	
	
	皖价服[2007]86号文件

	3.4
	
	水土保持方案编制费
	
	
	按市场价格计列

	3.5
	
	地质安全评估费
	
	
	按市场价格计列

	3.6
	
	重大项目社会稳定风险评价费
	
	
	按市场价格计列

	3.7
	
	劳动安全卫生评价费
	
	
	按市场价格计列

	3.8
	
	环境影响咨询服务费
	
	13000.00 
	计价格[2002]125
号文件

	4
	020201004
	工程勘察设计费
	4.1+4.2+4.3
	421386.00 
	

	4.1
	
	工程勘察费
	
	30000.00 
	发改价格[2015]299号

	4.2
	
	工程设计费
	9/200*工程费用*0.40系数
	352247.40 
	发改价格[2015]299号

	4.3
	
	初步设计咨询费
	工程费用*0.2%
	39138.60 
	发改价格[2015]299号

	5
	020201005
	交通疏解费
	
	
	据实计算

	6
	020201006
	城市基础设施配套
	建筑面积*（40元~50元）
	78750.00 
	皖价费[2008]112号文件

	7
	020201007
	场地准备费
	工程费用*（0.5~1.0%）
	97846.50 
	建标[2011]1号

	8
	020201008
	研究试验费
	
	
	按市场价格计列

	9
	020201009
	材料检验试验费
	
	
	按市场价格计列

	10
	020201010
	工程招标费
	
	0.00 
	中标单位支付

	11
	020201011
	工程监理费
	工程费用*1%
	195693.00 
	发改价格[2007]670号

	12
	020201012
	造价咨询费
	12.1+12.2+12.3
	97846.50 
	皖价服[2007]86号文件

	12.1
	
	工程预算
	工程费用*0.2%
	39138.60 
	

	12.2
	
	预算审核
	工程费用*0.15%
	29353.95 
	

	12.3
	
	结算审核
	工程费用*0.15%
	29353.95 
	

	13
	020201013
	工程检测费
	
	
	按市场价格计列

	14
	020201014
	竣工图编制费
	设计费*7%
	24657.32 
	建标[2011]1号

	15
	020201015
	特殊设备安全监督检验费
	
	
	财综[2001]10号

	16
	020201016
	工程保险费
	
	
	按市场价格计列

	17
	020201017
	高可靠性供电费
	
	
	按市场价格计列

	18
	020201018
	供电外线费
	
	
	按设计方案计算

	19
	020201019
	燃气接入费
	
	
	按照各地市政发改委部门确定价格计列

	20
	020201020
	有线电视开户费 
	
	
	按照各地市政发改委部门确定价格计列

	第二部分费用合计
	
	1047887.22 
	

	第三部分
	三类费用

	序号
	费用项目名称
	计算方法
	费用(元)
	备注

	1
	基本预备费 
	工程费用*4%
	860000.00 
	

	第三部分费用合计
	
	860000.00 
	

	建设项目概算总投资
	工程费用+工程建设其他费用+三类费用
	21477187.22 
	



附件二：
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	安徽省建设工程造价咨询服务项目及收费标准

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	费率：   ‰

	序号
	咨询项目
	收费基础
	工程类型
	单位工程金额(万元)
	服    务    内    容

	
	
	
	
	100
以内
	200
以内
	500
以内
	1000
以内
	2000
以内
	5000
以内
	10000
以内
	10000
以上
	

	1
	可行性项目投资估算
	估算价
	
	
	
	
	1.7
	1.5
	1.3
	1.1
	0.9
	0.7
	调查、收集资料，完成和出具投资估算或可行性经济评价报告

	2
	项目经济评价
	估算价
	
	
	
	
	1.8
	1.6
	1.4
	1.2
	1
	0.8
	

	3
	工程项目设计概算
	概算价
	
	
	
	
	2
	1.8
	1.6
	1.4
	1.2
	1
	收集资料，根据初步设计图计算或复核工程量进行工料分析，出具工程概算书或审核报告

	4
	定额计价
	工程预算、结算、标底编制
	工程造价
	建筑工程
	
	4
	3.6
	3.2
	2.8
	2.5
	2.3
	2.1
	1.9
	收集资料，根据施工图或施工技术规范计算工程量，进行工料分析

	
	
	
	
	安装工程
	
	4.2
	3.8
	3.3
	3
	2.6
	2.4
	2.2
	2
	

	5
	
	工程预算、结算、标底审核
	工程造价
	(1)基本收费
	建筑工程
	3
	2.6
	2.1
	1.6
	1.4
	1.2
	1
	0.9
	完成计价，出具工程概算书或工程结算书

	
	
	
	
	
	安装工程
	3.2
	2.8
	2.3
	1.8
	1.6
	1.4
	1.2
	1
	

	
	
	
	
	(2)审核增减额
	5%
	

	6
	清单计价
	工程量清单编制
	中标价
	建筑工程
	4.8
	4.3
	3.8
	3.4
	3
	2.8
	2.5
	2.3
	⒈工程量清单编制。根据“计价规范”及施工图编制拟建工程的分部分项项目、措施项目、项目编码、项目名称、单位和相应数量明细清单；
⒉控制价(标底价)应根据招标文件及提供的工程量清单，进行分部分项综合单价分析、措施项目分析，各项合价、总价等，完成工程量清单所需的全部费用；
⒊工程结算编制，根据合同条款及投标报价、工程实施过程是发生的设计变更、现场签证、设备的价格变化及建筑经济政策的变化进行编制；
⒋工程结算审核，可提供的工程结算资料，特别是综合单价的分析、设计变更及经济签证进行真实性、合理性审核

	
	
	
	
	安装工程
	5
	4.6
	4
	3.6
	3.1
	2.9
	2.6
	2.4
	

	
	
	控制价(标底价)
	中标价
	建筑工程
	2
	1.8
	1.6
	1.4
	1.3
	1.2
	1.1
	1
	

	
	
	
	
	安装工程
	2.1
	1.9
	1.7
	1.6
	1.4
	1.3
	1.2
	1.1
	

	
	
	工程结算编制
	工程造价
	建筑工程
	3
	2.6
	2.1
	1.6
	1.4
	1.2
	1
	0.9
	

	
	
	
	
	安装工程
	3.2
	2.8
	2.3
	1.8
	1.6
	1.4
	1.2
	1
	

	
	
	工程量清单结算审核
	送审工程造价
	(1)基本收费
	建筑工程
	3.4
	3.1
	2.7
	2.4
	2.1
	1.9
	1.8
	1.6
	

	
	
	
	
	
	安装工程
	3.6
	3.2
	2.8
	2.6
	2.3
	2.1
	1.9
	1.8
	

	
	
	
	
	(2)审核增减额
	5%
	

	7
	施工阶段全过程工程造价控制
	工程造价
	建筑工程
	面议
	面议
	10
	9
	8
	7
	6
	5
	⒈根据施工承包合同价、进度计划，编制工程用款计划书；⒉制定造价控制的实施细则，确定控制目标；⒊参与工程造价控制的有关会议；⒋负责对施工单位上报的已完成工作量月报进行审核，并提供当月付款建议书；⒌承、发包双方提出索赔时，为委托方提供咨询意见；⒍协助业主及时审核设计变更、现场签证等发生的费用，相应调整造价控制目标；⒎及时核定分阶段完工的分部工程结算，提供完整结算报告

	
	
	
	安装工程
	面议
	面议
	11
	10
	9
	8
	7
	6
	

	8
	钢筋及预埋件计算
	
	
	10元/吨
	
	
	

	9
	工程经济纠纷案件鉴证
	涉案金额
	
	按涉案金额的10%～3%计算
	
	
	调查取证，最终做出具体工程造价鉴证结论报告等工作

	10
	计时收费
	注册造价师为：200元/人小时  高级职称造价员为：160元/人小时 中级职称造价员为：100元/人小时

	注：⒈表中“工程预算、结算、标底审核”和“工程量清单结算审核”项目的计费方式为⑴+⑵。其中审增额向施工单位收取咨询费，审减额向建设单位收取咨询费。凡工程审减率超过10%的，其超过部分咨询费用由施工单位承担，无审核增减额的，按基本收费收取。咨询服务费一律由委托单位支付。
    ⒉按基本收费标准不足1000元的，按1000元计费，计时收费按耗用工时计费。
    ⒊计费基数以单位工程金额计算；合同包干加签证项目，包干价部分应计入计费基数。
    ⒋复审是指工程造价咨询单位接受委托，对经承、发包双方确认的工程造价成果文件进行再次审核，其收费率可在初审基础上增加20%。初次审核金额以承包方提交工程造价为准。
    ⒌安装工程主材按规定都应列入造价，标底要求不列的，可以扣除但不得减少编制费用。
    ⒍本收费标准中的“建筑工程”适用建筑工程及配套的装饰工程、安装工程；市政工程等。“安装工程”适用单独安装工程、装饰工程（含二次装饰装修）；房屋修缮；园林绿化及仿古建筑工程等。



