寿县南湖小区规划核实报告编制项目采购需求

一、项目概况
1.项目名称：寿县南湖小区规划核实报告编制项目
2.项目地点：寿县南湖小区（具体位置以采购人通知为准）
3.项目规模：南湖小区项目总建筑面积约 34 万平方米，涵盖住宅楼、商业楼、配套用房、配电房及地下车库等建筑类型。
4.测绘工期：自接到采购人通知进场之日起30日历天内完成全部测绘及报告编制工作，并提交规划核实申请。
二、服务内容与范围
中标人须依据《中华人民共和国城乡规划法》《安徽省城乡规划条例》及《建设工程竣工规划核实技术规范》等相关法律法规和技术标准，对南湖小区项目开展竣工规划核实测绘，出具《规划核实报告》，并配合采购人完成规划核实全部手续办理工作。
（一）规划核实测绘内容
	序号
	测绘分项
	具体工作内容

	1
	建筑核实
	对住宅楼、商业楼、配套用房、配电房及地下车库等所有建（构）筑物的总建筑面积、计容面积、不计容面积、建筑基底面积、建筑高度、层数、建筑立面风格及色彩等进行实测实量，与规划审批图纸逐项比对，形成建筑规划核实结论。

	2
	规划指标核实
	对包括但不仅限于以下规划控制指标进行现场实测与核算：（1）容积率、建筑密度：根据实测建筑面积及用地面积重新核算；（2）绿地率：实测绿地面积，核实是否满足规划条件要求；（3）停车位：逐个数点地面及地下停车位数量、位置及尺寸，核实是否满足规划配建要求；（4）建筑退让及间距：实测建筑退让用地界线距离、建筑与周边建筑间距，与规划许可数据比对。

	3
	总平面核实
	对小区内道路（含消防车道）、景观铺装、围墙、出入口位置、竖向标高等进行实地测量，核实是否按审批总平面图实施；同时核实用地范围界线，出具用地复核图。

	4
	配套设施核实
	对物业管理用房、社区服务用房、养老用房、公厕、配电房、垃圾收集站等配套公共设施的位置、面积、功能布局进行逐一核实。

	5
	建筑立面核实
	对建筑物外立面材质、色彩、窗墙比、屋顶形式等进行现场核查，与规划审批立面效果图进行比对，形成立面核实结论。

	6
	地下空间核实
	对地下车库车位数量、人防面积、设备用房、通道出入口等进行实测，与规划审批地下图纸逐项核实。

	7
	其他核实
	根据规划部门要求需要核实的其他内容。


（二）专项服务要求
1.规划核实手续全程代办：中标人须负责与寿县自然资源和规划局等主管部门全过程对接协调，包括但不限于：规划核实申请材料组卷、初审意见反馈处理、现场复核陪同、整改指导，直至取得规划核实合格证明文件。；
2.本项目分三期建设，规划核实报告整体出具或分批出具，需根据采购人要求而定，中标后费用不予调整。
三、成果要求
（一）成果内容
中标人须提交包括但不仅限于以下成果资料（纸质版一式肆份，电子版一份）： 
1.《寿县南湖小区规划核实报告》； 
2. 规划核实测绘图纸（竣工总平面图、建筑分层平面图、立面核实图、绿地核实图、停车位核实图等）；
3. 规划指标核实汇总表； 
4. 现场测绘原始记录及影像资料（含不少于 30 个点位的外业照片）；
5. 成果数据电子载体（含 CAD 及 GIS 格式文件）。
（二）成果质量
测绘成果须符合《房产测量规范》（GB/T 17986）、《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T 50353）、《城市测量规范》（CJJ/T 8）等国家及行业技术标准，数据准确率≥98%，测量误差控制在国家规范允许范围内。
（三）成果认定
测绘成果须一次性通过寿县自然资源和规划局规划核实审查。因成果质量问题导致规划核实不予通过的，由中标人无条件返工整改直至审查通过，由此产生的全部费用由中标人自行承担。
四、工期要求
1.自接到采购人通知进场之日起30日历天内完成全部测绘及报告编制工作，并提交规划核实申请； 
2.因采购人原因或不可抗力造成工期延误的，工期相应顺延； 
3.因中标人自身原因造成工期延误的，每逾期一日按200元支付违约金。
五、验收标准
1.以寿县自然资源和规划局规划核实审查通过，并出具规划核实合格证明文件作为最终验收标准。
2.验收不合格处理：若因中标人原因未能通过规划核实审查，中标人须在 10 个工作日内完成整改并重新提交，逾期按工期违约条款执行。
六、保密要求
中标人应对项目实施过程中知悉的采购人商业秘密、技术资料及测绘成果数据承担保密义务。未经采购人书面同意，不得向任何第三方泄露，亦不得用于本项目以外其他用途。保密义务不因合同终止而解除。
七、知识产权
中标人为本项目形成的全部成果资料，知识产权归属采购人所有。未经采购人书面同意，中标人不得将相关成果用于其他项目或公开发表。
八、报价要求
本项目报价为总价包干，包含完成全部测绘工作、成果制作、规划核实手续办理、人员差旅、设备使用、各项税费等一切相关费用。投标人须在投标文件中提供详细报价明细表（含单平米测绘费、人员费、设备费、管理费及利润等分项）。
九、付款方式
[bookmark: _GoBack]整个小区出具规划部门颁发的规划核实合格证后一次性付清。

